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Economia - Nasce la prima societa di investimento nel settore per
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Preatoni lancia la nuova Societa “Nuda
Proprieta”, prima nel settore.

Preatoni:” Questi tempi premiano il coraggio e l'innovazione e sono
convinto che questa sia un’'idea bomba”.

Nasce Preatoni Nuda
Proprieta, la nuova
Societa dell'imprenditore
Ernesto Preatoni dedicata
a investire in un nuovo
segmento di mercato,
quello della nuda
proprieta.

La Societa ha appena aperto la
propria sede a Milano, in Corso
Indipendenza 6, e opera con una
dotazione iniziale di circa 15
milioni di euro. L'Azienda punta ad
una serie di acquisizioni che
consentano a Preatoni Nuda

Proprieta di costruire un
portafoglio consistente di
Eni + Luca immobili da offrire a investitori
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Ernesto Preatoni, azionista di

riferimento — in primo luogo
abbiamo deciso di non costituire

proprio portafoglio. “Preatoni

una Societa di intermediazione

immobiliare, sia pure nel settore
della nuda proprieta, quanto piuttosto un soggetto che investe direttamente e in proprio nel
settore”. Aggiungendo poi ad Affaritaliani.it:” La Nuda Proprieta é un istituto che permette a chi &
arrivato a una certa eta e non ha piu risorse di vivere nello stesso posto dove ha sempre vissuto con la
qualita di vita che ha sempre avuto continuando a vivere in usufrutto per tutto il resto dei suoi giorni. E
chiaro che colui che vende un immobile di questo genere lo deve vendere a sconto, e chi acquista sa
che sta facendo un buon affare anche se sa che deve aspettare un certo numero di anni. Sono
convinto che sia un’idea bomba, a differenze di altre idee che si rivolgono al mercato cercando
un’intermediazione, noi semplicemente andiamo con il pronto-cassa e questo fa veramente la
differenza”.



Atal proposito l'imprenditore ha altresi aggiunto:”La differenza tra l'offerta pronto-cassa ed i valori di
mercato va a costituire il margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. Dall’altro lato, apriamo
questi investimenti ad investitori privati, a cui consentiamo di diversificare il proprio portafogli
puntando su un'asset class alternativa e, attraverso la formula che abbiamo creato, assolutamente
liquida.”

In una transazione per la cessione di una nuda proprieta immobiliare i vantaggi sono quindi molteplici
sia per il venditore che per il compratore. Come sottolineato da Roberto Preatoni, Amministratore
Delegato della Societa, ai microfoni di Affarialiani.it: “I vantaggi per chi acquista con la nostra
formula é di poter incassare immediatamente le cifre derivanti dalla vendita della nuda priorita,
quando normalmente bisogna aspettare dai sei ai nove mesi. La liquidita viene usata per migliorare il
proprio tenore di vita o aiutare i figli. Chi acquista € consapevole del fatto che investe del denaro per
acquistare un immobile che prima o poi diverra piena proprieta al decesso dell’usufruttario ad un
prezzo fortemente scontato con tutta una serie di vantaggi a partire dalla tassazione che vede
applicata solo alla quota di nuda proprieta e non al valore dell'intero immobile. Quindi grandissimi
vantaggi fiscali”

“L'istituto giuridico italiano della Nuda Proprieta prevede che chiunque possieda un bene (tipicamente
una casa) possa venderne la nuda proprieta ad un investitore mantenendo il diritto di usufrutto per la
durata residua della sua vita - spiega ancora Roberto Preatoni,-. Il valore della nuda proprieta & quindi
direttamente proporzionale all’eta dell’'usufruttuario aumentando con essa nel tempo ed é sempre una
frazione del valore di mercato della piena proprieta. Sebbene quello della Nuda Proprieta fosse uno
strumento giuridico utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi 10 anni essa é diventata uno
strumento conosciuto al grande pubblico che alla luce della crisi economico-finanziaria lo utilizza
come mezzo per ottenere liquidita senza dover accedere ad ulteriore indebitamento.”

La Societa - una volta costituito il proprio portafoglio di immobili - lo mettera sul mercato retail: gli
investitori potranno comprare una o pit nude proprieta con la possibilita di rivederle all’azienda in
qualsiasi momento senza dover necessariamente attendere il decesso dell’'usufruttuario con un
meccanismo che prevede il rimborso dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione
degli anni di detenzione della nuda proprieta. La formula di acquisto prevede anche una formula kasko
che proteggera gli investitori da eventuali da costi imprevisti - come quelli legati all'eventuale
copertura delle spese di manutenzione straordinaria dell'immobile -, normalmente in capo al nudo
proprietario.



Preatoni Nuda Proprieta ha appena inaugurato la propria sede di Milano: la Societa ha definito un
piano di sviluppo che prevede, in un orizzonte di 3-5 anni, di procedere all’apertura di nuovi uffici nelle
principali citta italiane, parallelamente alla crescita del business e del portafoglio di immobili detenuti,
a partire da Roma, Torino, Bologna e Firenze per poi rivolgersi ai mercati internazionali in vista di una

futura quotazione.
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Preatoni nuda proprieta, la rivoluzione per (ri)lanciare il mercato
immobiliare italiano

Vota questo post
Uno shock (positivo) per il mercato immobiliare. E in questo solco, e con questa intenzione, che & nata
Preatoni nuda proprieta, di fatto la prima societa di investimento nel real estate italianoMa facciamo un
passo indietro e veniamo alle tre premesse fondanti del progetto imprenditoriale di Ernesto Preatoni e
del figlio Roberto. La prima: I'ltalia € uno dei Paesi europei che ha la piu alta percentuale di proprietari
immobiliari. Bene, oltre all'alto tasso di possesso del bene-casa, ecco la seconda premessa: nel

Belpaese, man mano che I'eta progredisce (e noi siamo uno degli Stato piu vecchi dell'Europa...), risulta |

sempre piu difficile ottenere aiuti in caso di difficolta economica; dai 75 anni in poi, infatti, a poco meno
di un terzo della popolazione risulta impossibile accedere in caso di necessita ad aiuti provenienti da
parenti, figli, amici. Infine, la terza premessa: nel 2017 il mercato della nuda proprieta italiano ha fatto
registrare 24.021 compravendite, per un prezzo medio di 187.5004, a compravendita; conti alla mano,
€ un mercato che vale oltre 4,5 miliardi di euro. Di queste 24mila e rotte compravendite, circa un terzo
(8mila) sono potenzialmente di interesse per Preatoni Nuda Proprieta.Ed ecco al nocciolo della
questione. Solitamente un cittadino, per vendere in nuda proprieta la propria casa, si affida a
un'agenzia immobiliare, che spesso sopravvaluta il valore dell'immobile per I'urgenza e convenienza-
necessita commerciale di ottenere il mandato dell'intermediazione, in modo poi da monetizzarla. E se le
tempistiche medie di vendita di un'abitazione in nuda proprieta tramite un'agenzia vanno dai 6 ai 9 mesi,
Preatoni nuda proprieta garantisce una soluzione "pronto-casa" praticamente immediata, nel giro di
pochi giorni, di una settimana appena.Sono solo quattro e sono semplici i passaggi della compravendita
targata Preatoni nuda proprieta: 1) Richiesta di contatto, con la quale I"utente propone I"immobile,
venendo ricontattato da un consulente preposto; 2) Sopralluogo e valutazione, nella quale un incaricato
dell"azienda valuta I"immobile; 3) Proposta di acquisto dettagliata, che arriva in tempi rapidi ristretti; 4)
Accettazione e vendita, ovvero la firma del preliminare di vendita con tanto di liquidazione della somma
pattuita nella propostaCome funziona Preatoni nuda proprietaPreatoni nuda proprieta ha appena
aperto la propria sede a Milano (in Corso Indipendenza 6) e opera con una dotazione iniziale di 15
milioni di euro, che econdo Ernesto Preatoni diventeranno circa 120 fra un lustro. La societa, insomma,
ha stanziato questi 15 milioni per gli acquisti (al momento, solo nel capoluogo della Lombardia, con un
occhio attento anche alle periferie), puntando a farne tutta una serie in modo da costruirsi un
portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori interessati nel diversificare il proprio portafogli,
puntando su un'asset class alternativa e liquida.Una volta messo assieme il proprio portafoglio di
immobili, la Preatoni lo mettera sul mercato retail: gli investitori potranno comprare una o pit nude
proprieta con la possibilita di rivenderle all'azienda in qualsiasi momento senza dover necessariamente
attendere il decesso dell'usufruttuario, con un meccanismo che prevede il rimborso dell'importo pagato
aumentato da una plusvalenza in funzione degli anni di detenzione della nuda proprieta. La formula di
acquisto prevede, peraltro, anche una formula kasko che proteggera gli investitori da eventuali da costi
imprevisti - come quelli legati all"eventuale copertura delle spese di manutenzione straordinaria
dell'immobile -, solitamente in capo al nudo proprietario.Nata quindici giorni fa, la societa ha gia
realizzato due acquisizioni per un valore complessivo di circa 400mila euro. A fine estate (attorno alla
meta di settembre) scattera la fase 2 e consistera in un crowdfunding (8 milioni annui la soglia massima
raccimolabile, per legge), che dara ulteriore liquidita e possibilita di espansione veloce al progetto, che
mira anche a tutte le altre citta dello Stivale- a partire dalla capitale Roma fino a Firenze, passando
anche per Torino e Bologna - oltre che a una futura quotazione in Borsa sui mercati internazionali.L'idea
di Ernesto e Roberto Preatonill pioniere Ernesto Preatoni, azionista di riferimento, spiega: "Preatoni
Nuda Proprieta rappresenta una duplice innovazione: in primo luogo abbiamo deciso di non costituire
una Societa di intermediazione immobiliare, sia pure nel settore della nuda proprieta, quanto piuttosto
un soggetto che investe direttamente e in proprio nel settore, offrendo a seconda dei casi una
soluzione pronto-cassa che consente ai venditori di nuda proprieta di realizzare liquidita
immediatamente a fronte della concessione di uno sconto sul valore di mercato. La differenza tra
I'offerta pronto-cassa ed i valori di mercato va a costituire il margine operativo della Preatoni Nuda
Proprieta. Dall'altro lato, apriamo questi investimenti ad investitori privati, a cui consentiamo di
diversificare il proprio portafogli puntando su un'asset class alternativa e, attraverso la formula che
abbiamo creato, assolutamente liquida".A Preatoni senior fa eco il figlio Roberto, amministratore
delegato di Preatoni nuda proprieta: "L'istituto giuridico italiano della nuda proprieta prevede che
chiunque possieda un bene (tipicamente una casa) possa venderne la nuda proprieta ad un investitore
mantenendo il diritto di usufrutto per la durata residua della sua vita. Il valore della nuda proprieta &
quindi direttamente proporzionale all'eta dell'usufruttuario aumentando con essa nel tempo ed € sempre
una frazione del valore di mercato della piena proprieta. Sebbene quello della Nuda Proprieta fosse uno
strumento giuridico utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi dieci anni essa & diventata uno
strumento conosciuto al grande pubblico che alla luce della crisi economico-finanziaria lo utilizza come
mezzo per ottenere liquidita senza dover accedere ad ulteriore indebitamento".Preatoni nuda proprieta:
i vantaggiln una transazione per la cessione di una nuda proprieta immobiliare i vantaggi sono molteplici
sia per il venditore che per il compratore. Eccoli:Per il venditore: possibilita di ricevere una somma di
denaro non tassabile senza dover contrarre un nuovo debito, risolvendo i eventuali problemi economici
oppure una somma utile a migliorare il proprio stile di vita; per gli anziani la nuda proprieta rappresenta
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una soluzione in termini di welfare, dal momento che consente di ottenere le risorse necessarie a far
fronte a spese straordinarie necessarie per accedere a servizi di accompagnamento o cure mediche
particolarmente onerose; il diritto di rimanere ad abitare gratuitamente nella propria casa per tutta la
durata della propria vita; mantenere, infine, la propria abitazione evitando i costi di un trasloco e le
problematiche legate allo spostamento in una nuova casa o zona, mantenendo cosi intatte le abitudini e
le relazioni con il territorio e le persone, una problematica particolarmente sentita da chi & anziano.Per
l'investitore: I'opportunita di acquistare un immobile ad un prezzo fortemente scontato; la certezza di
poter rivendere sul mercato la nuda proprieta ad un prezzo maggiore rispetto a quello pagato, in
funzione degli anni di proprieta della nuda proprieta, visto che il valore di quest"ultima tende ad
aumentare proporzionalmente all"invecchiamento dell"usufruttuario; significativi vantaggi sulla
tassazione rispetto ad un investimento in piena proprieta; la possibilita di consolidare il valore della
piena proprieta in caso di decesso dell"usufruttuario, senza aggravi fiscali; la possibilita di iscrivere la
nuda proprieta come prima casa, se nel comune di residenza, con i conseguenti ulteriori vantaggi
fiscali.
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Nasce la prima societa di investimento nel settore per scuotere e rilanciare il
mercato immobiliare. Partendo dalla nuda proprieta
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Uno shock (positivo) per il mercato immobiliare. E in questo solco, e con questa
intenzione, che & nata Preatoni nuda proprieta, di fatto la prima societa di
investimento nel real estate italiano

Ma facciamo un passo indietro e veniamo alle tre premesse fondanti del progetto
imprenditoriale di Ernesto Preatoni e del figlio Roberto.
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Infine, la terza premessa: nel 2017 il mercato della nuda proprieta italiano ha fatto
registrare 24.021 compravendite, per un prezzo medio di 187.500€ a compravendita;
conti alla mano, & un mercato che vale oltre 4,5 miliardi di euro. Di queste 24mila e rotte Tutti gli eventi @
compravendite, circa un terzo (8mila) sono potenzialmente di interesse per Preatoni

Nuda Proprieta. L'opinione

Ed ecco al nocciolo della questione. Solitamente un cittadino, per vendere in nuda
proprieta la propria casa, si affida a un'agenzia immobiliare, che spesso sopravvaluta
il valore dellimmobile per 'urgenza e convenienza-necessita commerciale di ottenere il
mandato dell'intermediazione, in modo poi da monetizzarla. E se le tempistiche medie
di vendita di un'abitazione in nuda proprieta tramite un'agenzia vanno dai 6 ai 9 mesi,
Preatoni nuda proprieta garantisce una soluzione "pronto-casa" praticamente
immediata, nel giro di pochi giorni, di una settimana appena.
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incaricato dell’azienda valuta 'immobile; 3) Proposta di acquisto dettagliata, che arriva in
tempi rapidi ristretti; 4) Accettazione e vendita, ovvero la firma del preliminare di vendita
con tanto di liquidazione della somma pattuita nella proposta

Come funziona Preatoni nuda proprieta

Preatoni nuda proprieta ha appena aperto la propria sede a Milano (in Corso
Indipendenza 6) e opera con una dotazione iniziale di 15 milioni di euro, che econdo
Ernesto Preatoni diventeranno circa 120 fra un lustro. La societa, insomma, ha stanziato
questi 15 milioni per gli acquisti (al momento, solo nel capoluogo della Lombardia, con un
occhio attento anche alle periferie), puntando a farne tutta una serie in modo da
costruirsi un portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori interessati nel
diversificare il proprio portafogli, puntando su un'asset class alternativa e liquida.

Una volta messo assieme il proprio portafoglio di immobili, la Preatoni lo mettera sul
mercato retail: gli investitori potranno comprare una o piu nude proprieta con la
possibilita di rivenderle all'azienda in qualsiasi momento senza dover necessariamente
attendere il decesso dell'usufruttuario, con un meccanismo che prevede il rimborso
dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione degli anni di detenzione
della nuda proprieta. La formula di acquisto prevede, peraltro, anche una formula kasko
che proteggera gli investitori da eventuali da costi imprevisti - come quelli legati
all’eventuale copertura delle spese di manutenzione straordinaria dell'immobile -,
solitamente in capo al nudo proprietario.

Nata quindici giorni fa, la societa ha gia realizzato due acquisizioni per un valore
complessivo di circa 400mila euro. A fine estate (attorno alla meta di settembre) scattera
la fase 2 e consistera in un crowdfunding (8 milioni annui la soglia massima
raccimolabile, per legge), che dara ulteriore liquidita e possibilita di espansione veloce al
progetto, che mira anche a tutte le altre citta dello Stivale- a partire dalla capitale Roma
fino a Firenze, passando anche per Torino e Bologna - oltre che a una futura
quotazione in Borsa sui mercati internazionali.

L'idea di Ernesto e Roberto Preatoni

llpioniere Ernesto Preatoni, azionista di riferimento, spiega: "Preatoni Nuda Proprieta
rappresenta una duplice innovazione: in primo luogo abbiamo deciso di non costituire
una Societa di intermediazione immobiliare, sia pure nel settore della nuda proprieta,
quanto piuttosto un soggetto che investe direttamente e in proprio nel settore, offrendo a
seconda dei casi una soluzione pronto-cassa che consente ai venditori di nuda proprieta
di realizzare liquidita immediatamente a fronte della concessione di uno sconto sul
valore di mercato. La differenza tra I'offerta pronto-cassa ed i valori di mercato va a
costituire il margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. Dall'altro lato, apriamo
questi investimenti ad investitori privati, a cui consentiamo di diversificare il proprio
portafogli puntando su un'asset class alternativa e, attraverso la formula che abbiamo
creato, assolutamente liquida".

A Preatoni senior fa eco il figlio Roberto, amministratore delegato di Preatoni nuda
proprieta: "L'istituto giuridico italiano della nuda proprieta prevede che chiunque
possieda un bene (tipicamente una casa) possa venderne la nuda proprieta ad un
investitore mantenendo il diritto di usufrutto per la durata residua della sua vita. Il valore
della nuda proprieta & quindi direttamente proporzionale all'eta dell'usufruttuario
aumentando con essa nel tempo ed € sempre una frazione del valore di mercato della
piena proprieta. Sebbene quello della Nuda Proprieta fosse uno strumento giuridico
utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi dieci anni essa & diventata uno strumento
conosciuto al grande pubblico che alla luce della crisi economico-finanziaria lo utilizza
come mezzo per ottenere liquidita senza dover accedere ad ulteriore indebitamento".

Preatoni nuda proprieta: i vantaggi

In una transazione per la cessione di una nuda proprieta immobiliare i vantaggi sono
molteplici sia per il venditore che per il compratore. Eccoli:

Per il venditore: possibilita di ricevere una somma di denaro non tassabile senza dover
contrarre un nuovo debito, risolvendo i eventuali problemi economici oppure una somma
utile a migliorare il proprio stile di vita; per gli anziani la nuda proprieta rappresenta una
soluzione in termini di welfare, dal momento che consente di ottenere le risorse
necessarie a far fronte a spese straordinarie necessarie per accedere a servizi di
accompagnamento o cure mediche particolarmente onerose; il diritto di rimanere ad
abitare gratuitamente nella propria casa per tutta la durata della propria vita; mantenere,
infine, la propria abitazione evitando i costi di un trasloco e le problematiche legate allo
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spostamento in una nuova casa o zona, mantenendo cosi intatte le abitudini e le relazioni
con il territorio e le persone, una problematica particolarmente sentita da chi € anziano.

Per l'investitore: 'opportunita di acquistare un immobile ad un prezzo fortemente
scontato; la certezza di poter rivendere sul mercato la nuda proprieta ad un prezzo
maggiore rispetto a quello pagato, in funzione degli anni di proprieta della nuda
proprieta, visto che il valore di quest’ultima tende ad aumentare proporzionalmente
allinvecchiamento dell’'usufruttuario; significativi vantaggi sulla tassazione rispetto ad un
investimento in piena proprieta; la possibilita di consolidare il valore della piena proprieta
in caso di decesso dell’'usufruttuario, senza aggravi fiscali; la possibilita di iscrivere la
nuda proprieta come prima casa, se nel comune di residenza, con i conseguenti ulteriori
vantaggi fiscali.



Proprieta fosse uno strumento giuridico utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi 10
anni essa e diventata uno strumento conosciuto al grande pubblico che alla luce della
crisi economico-finanziaria lo utilizza come mezzo per ottenere liquidita senza dover
accedere ad ulteriore indebitamento.”



Preatoni nuda proprieta, la
rivoluzione per (ri)lanciare il
mercato immobiliare italiano

Il Giornale.it

Uno shock (positivo) per il mercato immobiliare. E in questo solco, e con questa
intenzione, che & nata Preatoni nuda proprieta, di fatto la prima societa di
investimento nel real estate italianoMa facciamo un passo indietro e veniamo
alle tre premesse fondanti del progetto imprenditoriale di Ernesto Preatoni e del
figlio Roberto. La prima: I'ltalia € uno dei Paesi europei che ha la piu alta
percentuale di proprietari immobiliari. Bene, oltre all'alto tasso di possesso del
bene-casa, ecco la seconda premessa: nel Belpaese, man mano che l'eta
progredisce (e noi siamo uno degli Stato piti vecchi dell'Europa...), risulta sempre
piu difficile ottenere aiuti in caso di difficolta economica; dai 75 anni in poi,
infatti, a poco meno di un terzo della popolazione risulta impossibile accedere in
caso di necessita ad aiuti provenienti da parenti, figli, amici. Infine, la terza
premessa: nel 2017 il mercato della nuda proprieta italiano ha fatto registrare
24.021 compravendite, per un prezzo medio di 187.500€ a compravendita; conti
alla mano, € un mercato che vale oltre 4,5 miliardi di euro. Di queste 24mila e
rotte compravendite, circa un terzo (8mila) sono potenzialmente di interesse per
Preatoni Nuda Proprieta.Ed ecco al nocciolo della questione. Solitamente un
cittadino, per vendere in nuda proprieta la propria casa, si affida a un'agenzia
immobiliare, che spesso sopravvaluta il valore dell'immobile per I'urgenza e
convenienza-necessita commerciale di ottenere il mandato dell'intermediazione,
in modo poi da monetizzarla. E se le tempistiche medie di vendita di
un'abitazione in nuda proprieta tramite un'agenzia vanno dai 6 ai 9 mesi,
Preatoni nuda proprieta garantisce una soluzione "pronto-casa" praticamente
immediata, nel giro di pochi giorni, di una settimana appena.Sono solo quattro e
sono semplici i passaggi della compravendita targata Preatoni nuda proprieta:
1) Richiesta di contatto, con la quale |"utente propone I'immobile, venendo
ricontattato da un consulente preposto; 2) Sopralluogo e valutazione, nella quale
un incaricato dell"azienda valuta I"'immobile; 3) Proposta di acquisto dettagliata,
che arriva in tempi rapidi ristretti; 4) Accettazione e vendita, ovvero la firma del
preliminare di vendita con tanto di liquidazione della somma pattuita nella
propostaCome funziona Preatoni nuda proprietaPreatoni nuda proprieta ha



appena aperto la propria sede a Milano (in Corso Indipendenza 6) e opera con
una dotazione iniziale di 15 milioni di euro, che econdo Ernesto Preatoni
diventeranno circa 120 fra un lustro. La societa, insomma, ha stanziato questi
15 milioni per gli acquisti (al momento, solo nel capoluogo della Lombardia, con
un occhio attento anche alle periferie), puntando a farne tutta una serie in modo
da costruirsi un portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori
interessati nel diversificare il proprio portafogli, puntando su un'asset class
alternativa e liquida.Una volta messo assieme il proprio portafoglio di immobili,
la Preatoni lo mettera sul mercato retail: gli investitori potranno comprare una o
pil nude proprieta con la possibilita di rivenderle all'azienda in qualsiasi
momento senza dover necessariamente attendere il decesso dell'usufruttuario,
con un meccanismo che prevede il rimborso dell'importo pagato aumentato da
una plusvalenza in funzione degli anni di detenzione della nuda proprieta. La
formula di acquisto prevede, peraltro, anche una formula kasko che proteggera
gli investitori da eventuali da costi imprevisti - come quelli legati all'eventuale
copertura delle spese di manutenzione straordinaria dell'immobile -, solitamente
in capo al nudo proprietario.Nata quindici giorni fa, la societa ha gia realizzato
due acquisizioni per un valore complessivo di circa 400mila euro. A fine estate
(attorno alla meta di settembre) scattera la fase 2 e consistera in un
crowdfunding (8 milioni annui la soglia massima raccimolabile, per legge), che
dara ulteriore liquidita e possibilita di espansione veloce al progetto, che mira
anche a tutte le altre citta dello Stivale- a partire dalla capitale Roma fino a
Firenze, passando anche per Torino e Bologna - oltre che a una futura
quotazione in Borsa sui mercati internazionali.L'idea di Ernesto e Roberto
Preatonill pioniere Ernesto Preatoni, azionista di riferimento, spiega: "Preatoni
Nuda Proprieta rappresenta una duplice innovazione: in primo luogo abbiamo
deciso di non costituire una Societa di intermediazione immobiliare, sia pure nel
settore della nuda proprieta, quanto piuttosto un soggetto che investe
direttamente e in proprio nel settore, offrendo a seconda dei casi una soluzione
pronto-cassa che consente ai venditori di nuda proprieta di realizzare liquidita
immediatamente a fronte della concessione di uno sconto sul valore di mercato.
La differenza tra I'offerta pronto-cassa ed i valori di mercato va a costituire il
margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. Dall'altro lato, apriamo questi
investimenti ad investitori privati, a cui consentiamo di diversificare il proprio
portafogli puntando su un'asset class alternativa e, attraverso la formula che
abbiamo creato, assolutamente liquida".A Preatoni senior fa eco il figlio Roberto,
amministratore delegato di Preatoni nuda proprieta: "L'istituto giuridico italiano
della nuda proprieta prevede che chiunque possieda un bene (tipicamente una
casa) possa venderne la nuda proprieta ad un investitore mantenendo il diritto di
usufrutto per la durata residua della sua vita. Il valore della nuda proprieta &
quindi direttamente proporzionale all'eta dell'usufruttuario aumentando con essa
nel tempo ed & sempre una frazione del valore di mercato della piena proprieta.
Sebbene quello della Nuda Proprieta fosse uno strumento giuridico utilizzabile
da lungo tempo, solo negli ultimi dieci anni essa & diventata uno strumento
conosciuto al grande pubblico che alla luce della crisi economico-finanziaria lo
utilizza come mezzo per ottenere liquidita senza dover accedere ad ulteriore
indebitamento".Preatoni nuda proprieta: i vantaggiln una transazione per la
cessione di una nuda proprieta immobiliare i vantaggi sono molteplici sia per il
venditore che per il compratore. Eccoli:Per il venditore: possibilita di ricevere una
somma di denaro non tassabile senza dover contrarre un nuovo debito,
risolvendo i eventuali problemi economici oppure una somma utile a migliorare il
proprio stile di vita; per gli anziani la nuda proprieta rappresenta una soluzione in
termini di welfare, dal momento che consente di ottenere le risorse necessarie a
far fronte a spese straordinarie necessarie per accedere a servizi di
accompagnamento o cure mediche particolarmente onerose; il diritto di rimanere
ad abitare gratuitamente nella propria casa per tutta la durata della propria vita;



mantenere, infine, la propria abitazione evitando i costi di un trasloco e le
problematiche legate allo spostamento in una nuova casa o zona, mantenendo
cosi intatte le abitudini e le relazioni con il territorio e le persone, una
problematica particolarmente sentita da chi & anziano.Per l'investitore:
I'opportunita di acquistare un immobile ad un prezzo fortemente scontato; la
certezza di poter rivendere sul mercato la nuda proprieta ad un prezzo maggiore
rispetto a quello pagato, in funzione degli anni di proprieta della nuda proprieta,
visto che il valore di quest"ultima tende ad aumentare proporzionalmente
all'invecchiamento dell"usufruttuario; significativi vantaggi sulla tassazione
rispetto ad un investimento in piena proprieta; la possibilita di consolidare il
valore della piena proprieta in caso di decesso dell"usufruttuario, senza aggravi
fiscali; la possibilita di iscrivere la nuda proprieta come prima casa, se nel
comune di residenza, con i conseguenti ulteriori vantaggi fiscali.



Preatoni punta
sulla nuda proprieta

IMMOBILIARE

Da settembre partira
la sottoscrizione di quote
in crowdfunding

Preatoni Nuda Proprieta nasce per
investire nel segmento di mercato
relativoappuntoalla nuda proprie-
ta. Ideata dall'imprenditore Emesto
Preatoni e amministrata dal figlio
Roberto, la societaappenanata vie-
ne avviata con iniziali 15 milioni di
euro per aggregare un pacchetto di
immobili da offrirea investitori pri-
vatiinteressati adiversificareil pro-
prioportafoglio. Il vantaggio per co-
lorache scelgonodivendereallane-
onataaziendalapropriaabitazione
in nuda proprieta e quello di effet-

tuare una cessione immediatasenza
aspettare i tempi del mercato, ma
anche dievitare di dover sostenere
le spesc straordinarie. [l vantaggio
per chiacquista dallasocieta, invece,
elapossibilita di restituirlo netprimi
dieciannise si verificano problemi.
«Dasetternbre partiriun veicolo
in regime di crowdfunding - dice
Roberto Preatoni -, pertanto i privati
potranno acquistare anche solo
quote det portafoglio».
Ladifferenzatral’offertapronto-
cassaeivaloridi mercate costituisce
il margine operativo della Preatoni
Nuda Proprieta, che contadispun-
tare sul mercato sconti dell’'ordine
del15-20%. Lasocieta haunpianodi
sviluppoche prevede, intre, cinque
anni, ¢i aprire nuovi uffici nelle
principalicitta italiane.
—R. Fi.



(fmas.) Ernesto Preatoni scommette sulla nu-
da proprieta; non come intermediario ma co-
me dequirente diretto delle mura, undg modali-
ta che nei piani del fondatore di Sharm el
Sheik e patron del[gruppo Domina garantisce
liquidita immediata a1 venditori e possibilita
di investimento a chi intende rilevare la nuda
proprieta, fino a quando — passato a miglior
vita I'usufruttuario — il diritto ritorni pieno.
«Abbiamo lanciato la societa Preatoni Nuda
Proprieta due settimane fa, con 15 milioni a di-
sposizione, abbiamo gia fatto due operazio-
ni», spicga Preatoni (foto). Con il figlio Rober-
to punta a un bacino potenzialmente vasto, da-
to I'invecchiamento della popolazione e il bi-
sogno di liquidita per assistenza o per
maggiore tranquillita economica. «Vogliamo
trasformare in un bene liguido un bene immo-
bilc», dicono i Preatoni. A chi compra — a
prezzi scontati rispetto al valore pieno — viene
offerta una put per rivendere l'immobile sem-
pre a Preatoni, anche dopo 5 anni, a un prezzo
prefissato pili un premio, nonché I'accollo del-
Ie spese straordinarie in cambio del mandato a
Preatoni per vendere I'immobile una volta riu-

Preatoni: cosi trasformo la nuda proprieta in liquidita

nita la proprieta: il maggior
valore sul prezzo stimato an-
dra per il 60% al venditore, per
il 40% a Preatoni. Per ora parte
da Milano ma a settembre,
con il crowdfunding, vuole
espandersi. Scommettendo
sull'aumento dei prezzi del mercato imnmobi-
liare.

@RIPRODUZIONE RSERVATA



AL VIA LA PRIMA SOCIETA DI INVESTIMENTO NEL SETTORE CON UN CAPITALE DI 15 MILION:

Preatoni rinnova la nuda proprieta

L’obiettivo é arrivare a 120 milioni in cinque anni. Grazie a un nuovo approccio: acquisto diretto delle
case da parte della newco, cosi da creare un portafoglio per investitori a caccia di diversificazione

p1 TERESA CAaMPO

rnesto Preatoni pronto a

rinnovare il mercato del-

la nuda proprieta, ciog la

cessione di un’abitazione
mantenendone 'usufrutto vita
natural durante a fronte di uno
sconto sul prezzo di mercato. A
questo particolare segmento del
mercato residenziale I'impren-
ditore, insieme al figlio Roberto,
ha infatti dedicato una societa
ad hoc, che ha appena aperto a
Milano (e ha gia all’attivo due
operazioni), ¢he ne nivoluziona
del tutto I’approccio. Invece
della classica intermediazione,
Preatoni si propone al venditore
come acquirente pronto cassa, a
frontc ovviamente di uno sconto
sul prezzo di acquisto. Ohietti-
vo: tagliarc i tempi di vendita, in
genere sii 6-9 mesi, cosi da per-
nmeettere al venditore di incassare

subito. Spettera poi alla neonata
Preatoni Nuda Proprieta 1’onere
di trovare compratori (anzi la
societd, grazie a una dotazione
iniziale di 15 milioni di euro,
punta a costruire un portatoglio
di assct da offrire a investitori
a caccia di diversificazione).
anche in questo caso rivoluzio-
nando la formula. Chi acquista
una nuda propricta teme infatti
soprattutto due cose: da un lato
che i tempi per entrare in pos-
sesso del bene si dilatino oltre
ogni previsione, dall’altro che
gli piovano addosso spese di ma-
nutenzione straordinaria enormi
(quelle ordinarie sono a carico
di chi vive nell’appartamento}.
«Al primo punto rispondiamo
offrendo una sorta di opzione
put che consente all ‘acquirente
di rivenderci il bene a una da-
ta e a un prezzo prefissati, cio¢
conuna plusvalenza in funzione
degli anni in cui ha mantenuto

il hene». spiega Preatoni. «Per
far fronte al secondo proponia-
mo invece di accollarci mieti gli
oneri straordinari in cambio di
una quota silla plusvalenza in-
cassata quando 1 immobile verra
rivenduto». Gliutili per la nnova
societa di Preatoni, di cui ¢ azio-
nista di riferimento e il figlio am-
ministratore delegato, derivano
tutti dagli sconti. «La differenza
tra I'offerta pronto-cassa e i va-
lori di mercato va a costituire il
margine operativo della Preatoni
Nuda Proprieti». confenina I’im-
penditore. «Ma con un plus in
pit: I’intervento come acquirenti
diretti ¢ infatti garanzia di una
corretta valutazione dell abi-
tazione. Gl investitori quindi
possono acquistare a sconto con
la certezza di disporre di un im-
mobile lignido e con potenzialith
di rivalutazione». Le condizioni
al contormno sostengono del resto
I"ipotesi di apprezzamento degli

immobili: I'eccesso di liquidith
nel sistema e i tassi ai minimi
spingeranno sempre pill verso
investimenti alternativi, matto-
nein primis. I’ elevata eth media
degli italiani ¢ il calo delle risorse
disponibili offre al mercato della
nuda proprieta grandi prospetti-
ve. Per questa ragione Preatoni
patla di arrivare a un fatturato di
120 milioni in cinque-sei anni,
apertura di filiali in altre cittd,
forse anche all’estero, e magari
quotazione in borsa. Ma non so-
lo. La formula pud rappresentare
un’opportunita anche per i gio-
vani. «Da settembre offriremo
loro la possibilita di acquistare
'usufrutto di un’abitazione di
cui noi manterremo la nuda pro-
prietd», conclude Preatoni. «Gid
pronto lo slogan: Hai scelw la
tua casa? Te la compriamo noi».
(riproduzione riservata)

Quotazioni, altre news ¢ analisi su
www.milfanofinanza.it/prearoni




I NUOVI SERVIZI PER IL MERCATO IMMOBILIARE

Preatoni scommette sul mattone

Limprenditore crea «Nuda Proprieta»r. E l'obiettivo e la Borsa

B Crnesto Preatoni scommet-
te sulla nuda proprieta ed &
pronto a portarla in Borsa. Da
due settimane € cosi partita Pre-
atoni Nuda Propricta con una
dotazione iniziale di circa 15
milioni {ma sta valutando an-
che un progetto di crowdfun-
ding per raccogliere fino a un
massimo di 8 milioni I'anno) ¢
sotto la guida del figlio, Rober-
to. La societa ha gid chiuso due
operazioni, (ra cui l'acquisto
della sede a Milano, in Corso
Indipendenza, punta a costrui-
re un portafoglio consistente di
immobili da offrire a investitori
interessad a diversificare gli in-
vestimenti.

La novita sta nell’operare in-
vestendo direttamente e in pro-
prio nel settore e offrendo a se-
conda dei casi una soluzione
pronto-cassa che consente ai
venditori di nuda proprieta di
realizzare liquiditd immediata-
mente a fronte della concessio-
ne di uno sconto sul valore di
mercato. La differenza tra 1'of-
ferta pronto-cassa ed i valori di
mercato va a costituire il margi-
ne operativo della Preatoni Nu-
da Proprieta. Una volta costitui-
to il proprio portafoglio di im-
mobili, la societa lo mettera sul
mercato retail: gliinvestitori po-
tranno comprare una o pitl nu-
de proprieta con la possibilita
di rivederle all'azienda in qual-
siasi momento senza dover ne-
cessariamente attendere il de-
cesso dell’'usufruttuario con un
meccanismo che prevede il rim-

RITORNO

Il finanziere
Ernesto
Preatoni

borso dell'importo pagato au-
mentato da una plusvalenza in
funzione degli anni di detenzio-
ne della nuda proprield. La [or-
mula di acquisto prevede an-
che una kasko che proteggera
gli investitori da eventuali costi
imprevisli come quellilegali al-
la copertura delle spese di ma-
nutenzione straordinaria
dell'immobile, normalmente
in capo al nudo proprictario,
L'idea di Preatoni parte dai
numeri. La media Ue del)'inci-
denza degli ultra sessantacin-
quenni sulla popolazione ¢ del

30,5% mentre quella italiana &
la pit alta in assoluto con un
indice del 35,2%. Dai 75 anniin
poi infalti & poco meno di un
terzo della popolazione risulta
impossibile accedere in caso di
necessita ad aiuti provenienti
da parenti, figli, amici o vicini.
Non solo. Nel 2017 il mercato
della nuda proprieta italiano
ha registrato 24.021 compra-
vendite. A un prezzo medio di
187.500 euro per compravendi-
ta, & un mercato che matemati-
camente vale 4,5 miliardi.

cC




Ml Dai 2010 i} valore medio delle
case in Jtalia € sceso del 23,7% {17,2
le nuove costruzioni} confermando
che il mattone & ben lontano dalla
ripresa. Mentre L'Istat diffone que-
sti dati ¢'e chi come Ernesto Preato-
nj, e il figlio Roberto, lanciano una
iniziativa che potrebbe rivoluziona-
re il settore. Si chiama Preatoni Nu-
da Proprieta, ed e la prima societa
di investimento a puntare su que-
sta nicchia di mercato.

Ia differenza rispetto alle attivita
wadizionale di intermedizione {che
comungque il gruppo offre attraver-
so un'altra societd) é data dalle mo-
dalita dell'iniziativa. Preatoni Nuda
Proprieta, infatti, acquista l'imroobi-
le che le persone anziane intendo-
no vendere per godere di liquidita
con cui affrontare la vecchiaia. Co-
me strumento competitivo 'im-
prenditore milanese offre la tempe-
stivita,. Normalmente la vendita di
una nuda proprieta richiede dai 6 ai

Le case valgono il 23% in meno, ma restano un affare
Preatoni adesso investe sulla nuda proprieta

9 mesi, Preatoni Nuda Proprieta ga-
rantisce una soluzione "pronto-cas-
sa" praticamente inmediata. Con
questo sistema la societa, nata appe-
na quindici giomni fa ha gia acquista-
to due imimebili a Milane investen-
do 400 mila euro. Questi apparta-
menti verranno rimessi sul merca-
10 come opportunita di investimen-
to. [l compratore (famiglia o istitu-
zionle) potra scegliere: o 'operazio-
ne tradizionale per cui acquista il
bene e aspetta che si concluda il
ciclo vitale dell’'usufruttaario. Op-
pure potra cartolarizzare I apparta-
mento. Preatoni Nuda Propriets,
infatti, si impegna a tacquistare ia
casa riconoscendo un rendimento
del 5% per il riacqisto entro 3 anni
e il 10% su cinque. Tutte le clausole
verranno definite nel rogito com-
presa la tipartizione delle spese
straordinarie. La societd parte con
una dotazione di 15 milioni ma, se-
condo Preatoni, eventuale quota-

zione, prevista non prima di cinque
anni, potrebbe fruttare almeno 120
milioni. «Preatoni Nuda Proprieta
rappresertta una duplice innovazio-
ne: in primo luogo abbiamo deciso
di nocostituire un soggetto che inve-
ste in proprio nel settore, offrendo
una soluzione pronto-cassa che
consenle ai venditori di realizzare
liguidita immediatamente. Dall'al-
tro lato, apriamo ad investitori pri-
vati, cui consentiamo di diversifica-
re puntando su un'asset class asso-
lutamente liquida».

Gli fa eco il figlio Roberto, ammi-
nistratore delegato della societa:
«Sebhene la Nuda Proprieta fosse
uno strumento giuridico utilizzabi-
le da lungo tempo, solo negli uitim
dieci anni & diventata uno sirumen-
to conosciuto al grande pubblico
chelo utilizza come mezzo per otte-
nere fiquidita senza doversi indebi-
tare».

N.SUN
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Informazione locale i Stampa ester

Preatoni scommette sul mattone

Il Giornale | B8 Crea Alert
Economia - L'imprenditore crea «Nuda Proprieta». E I'obiettivo € la Borsa. La
societa ha gia chiuso due operazioni, tra cui I'acquisto della sede a Milano, in
Corso Indipendenza, punta a costruire un portafoglio consistente di immobili da
offrire a ...

36 minuti fa

Leggi la notizia

ALTRE FONTI (4)
Preatoni e il business della nuda proprieta

Nuova avventura per Ernesto Preatoni : con il figlio
Roberto ha creato Preatoni Nuda Proprieta , realta
che punta su una nuova concezione del contratto in
virtu del quale chi acquista un immobile, non ...

Guida Viaggi - 3 ore fa

L'usufrutto e pignorabile?

Come tutelare la casa dai creditori cedendo la nuda proprieta e riservandosi
l'usufrutto. L'azione revocatoria e la simulazione. Hai intenzione di cedere a tuo
figlio la nuda proprieta della casa in ...

La legge per tutti - 8 ore fa

Pignoramento prima casa cointestata

Pignoramento immobiliare casa cointestata o in comunione tra marito e moglie:
come tutelare il comproprietario non debitore. Cosa succede ai comproprietari di
una casa se uno dei due e debitore e i ...

La legge per tutti - 10 ore fa
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Preatoni e il business della nuda
proprieta

03/07/2019 16:43

“"La nostra convinzione € che il mercato sia pronto a esplodere negli anni a venire”,
ha detto 'imprenditore

Nuova avventura per Ernesto Preatoni: con il
figlio Roberto ha creato Preatoni Nuda
Proprieta, realta che punta su una nuova
concezione del contratto in virtu del quale chi
acquista un immobile, non ottiene anche il
diritto al godimento, dato che il venditore
ne conserve |’usufrutto fino a che resta in
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Protectian acquistare appartamenti, liquidando nel giro di

pochi giorni i venditori (mentre oggi esiste solo
l’intermediazione tra le parti ad opera delle
agenzie immobiliari). Lo stesso appartamento
viene poi reimmesso sul mercato a beneficio di
investitori interessati a diversificare il proprio portafoglio”.

“Attualmente le compravendite di nuda proprieta si attestano intorno a quota 26 mila
all’anno, ma la nostra convinzione é che il mercato sia pronto a esplodere negli anni
a venire”, ha affermato Ernesto Preatoni. Motivando questa posizione, riporta il
quotdiano, con il fatto che “per la prima volta viene offerto a chi vuole vendere liquidita
immediata, un’innovazione fondamentale per chi ha necessita o quanto meno voglia di
monetizzare subito”. La differenza tra l'offerta pronto-cassa e i valori di mercato va a
costituire il margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. “Investiamo soldi nostri, ma
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ci apriamo anche a investitori privati, ai quali offriamo un’asset class alternativa
liquida, superando cosi quello che tradizionalmente € un limite del mattone".

La societa, una volta costituito il proprio portafoglio di immobili, lo mettera sul mercato
retail. "Gli investitori potranno comprare una o piu nude proprieta con la possibilita di
rivenderle all’azienda in qualsiasi momento - spiega La Repubblica - senza dover
necessariamente attendere il decesso dell’usufruttuario con un meccanismo che prevede
il rimborso dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione degli anni di
detenzione della nuda proprieta”. La formula di acquisto prevede anche una formula
kasko che protegge gli investitori da eventuali da costi imprevisti - come quelli legati
all’eventuale copertura delle spese di manutenzione straordinaria dell’immobile -,
normalmente in capo al nudo proprietario.




Preatoni scommette sul mattone

L'imprenditore crea «Nuda Proprieta». E l'obiettivo é la Borsa
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Ernesto Preatoni scommette sulla nuda proprieta ed & pronto a portarla in Borsa. Da due
settimane & cosi partita Preatoni Nuda Proprieta con una dotazione iniziale di circa 15
milioni (ma sta valutando anche un progetto di crowdfunding per raccogliere fino a un
massimo di 8 milioni I'anno) e sotto la guida del figlio, Roberto. La societa ha gia chiuso
due operazioni, tra cui I'acquisto della sede a Milano, in Corso Indipendenza, punta a
costruire un portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori interessati a
diversificare gli investimenti.

La novita sta nell'operare investendo direttamente e in proprio nel settore e offrendo a
seconda dei casi una soluzione pronto-cassa che consente ai venditori di nuda proprieta
di realizzare liquidita immediatamente a fronte della concessione di uno sconto sul valore
di mercato. La differenza tra I'offerta pronto-cassa ed i valori di mercato va a costituire il
margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. Una volta costituito il proprio portafoglio
di immobili, la societa lo mettera sul mercato retail: gli investitori potranno comprare una o
piu nude proprieta con la possibilita di rivederle all'azienda in qualsiasi momento senza
dover necessariamente attendere il decesso dell'usufruttuario con un meccanismo che
prevede il rimborso dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione degli
anni di detenzione della nuda proprieta. La formula di acquisto prevede anche una kasko
che proteggera gli investitori da eventuali costi imprevisti come quelli legati alla copertura
delle spese di manutenzione straordinaria dell'immobile, normalmente in capo al nudo
proprietario.

L'idea di Preatoni parte dai numeri. La media Ue dell'incidenza degli ultra
sessantacinquenni sulla popolazione € del 30,5% mentre quella italiana € la piu alta in
assoluto con un indice del 35,2%. Dai 75 anni in poi infatti a poco meno di un terzo della
popolazione risulta impossibile accedere in caso di necessita ad aiuti provenienti da
parenti, figli, amici o vicini. Non solo. Nel 2017 il mercato della nuda proprieta italiano ha
registrato 24.021 compravendite. A un prezzo medio di 187.500 euro per compravendita,
€ un mercato che matematicamente vale 4,5 miliardi.
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Ernesto Preatoni punta sulla nuda
proprieta 2.0

a admin  © Luglio 3, 2019 @ News dal mondo @B Senza commenti

Nuova iniziativa imprenditoriale per Ernesto Preatoni, imprenditore di lungo corso che tra le
altre cose é stato il primo a puntare nei primi anni Novanta su Sharm-EI-Sheick. Con il figlio

Roberto ha dato vita alla Preatoni Nuda Proprieta, realta che punta su ...
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Preatoni rinnova la nuda proprieta

Al via la prima societa di investimento nel settore con un capitale di 15 milioni L’obiettivo € arrivare a 120 min in cinque anni. Grazie a un
nuovo approccio: acquisto diretto delle case da parte della newco cosi da creare un portafoglio per investitori a caccia di diversificazione

di Teresa Campo

Ernesto Preatoni pronto a rinnovare il mercato della nuda proprieta, cioé la cessione di .
Le News piu lette Tutte
un’abitazione mantenendone I'usufrutto vita natural durante a fronte di uno sconto sul prezzo di

mercato. A questo particolare segmento del mercato residenziale I'imprenditore, insieme al X .
U o . e 1. Euro-dollaro: pericolosa una discesa
sotto 1,1280
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Ernesto Preatoni punta sulla
nuda proprieta 2.0

L’'imprenditore che ha creato il fenomeno Sharm-El-Sheik crea un
nuovo modello di business per chi cerca liquidita immediata, con
garanzie e scala di rendimenti per i compratori

di LUIGI DELL'OLIO

03 Luglio 2019

Nuova iniziativa imprenditoriale
per Ernesto Preatoni,
imprenditore di lungo corso che
tra le altre cose é stato il primo a
puntare nei primi anni Novanta su
Sharm-El-Sheick. Con il figlio
Roberto ha dato vita alla Preatoni
Nuda Proprieta, realta che punta
Su una nuova concezione del
contratto in virtu del quale chi
acquista un immobile, non ottiene
anche il diritto al godimento, dato
che il venditore ne conserve



'usufrutto fino a che resta in vita.

Dotazione da 15 milioni. |
Preatoni hanno investito 15 milioni
di euro con l'obiettivo di
acquistare appartamenti,
liquidando nel giro di pochi giorni i
venditori (mentre oggi esiste solo
l'intermediazione tra le parti ad
opera delle agenzie immobiliari).
Lo stesso appartamento viene poi
reimmesso sul mercato a
beneficio di

investitori interessati a
diversificare il proprio
portafoglio.

Ernesto Preatoni

Il modello di business. “Attualmente le compravendite di nuda proprieta si
attestano intorno a quota 26 mila all’anno, ma la nostra convinzione € che il
mercato sia pronto a esplodere negli anni a venire”, ha spiegato Ernesto
Preatoni. Motivando questa posizione con il fatto che “per la prima volta viene
offerto a chi vuole vendere liquidita immediata, un’innovazione fondamentale per
chi ha necessita o quanto meno voglia di monetizzare subito”.

La differenza tra I'offerta pronto-cassa e i valori di mercato va a costituire il
margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta. “Investiamo soldi nostri, ma ci
apriamo anche a investitori privati, ai quali offiamo un’asset class alternativa
liquida, superando cosi quello che tradizionalmente € un limite del mattone.

Garanzie per i compratori. La societa, una volta costituito il proprio portafoglio
di immobili, lo mettera sul mercato retail. Gli investitori potranno comprare una o
pit nude proprieta con la possibilita di rivederle all’azienda in qualsiasi momento
senza dover necessariamente attendere il decesso dell’'usufruttuario con un
meccanismo che prevede il rimborso dellimporto pagato aumentato da una
plusvalenza in funzione degli anni di detenzione della nuda proprieta.

La formula di acquisto prevede anche una formula kasko che protegge gli
investitori da eventuali da costi imprevisti — come quelli legati all’'eventuale
copertura delle spese di manutenzione straordinaria del’immobile —,
normalmente in capo al nudo proprietario.



Preatoni Nuda Proprieta: da
settembre il crowdfunding per
la nuova avventura

anche: Preaton

Ernesto Preatoni (nella foto) toma a far parlare di sé in merito allinvestimento sulla nuda
proprieta. Come anticipato da questa agenzia, il progetto del manager punta sula terza eta
& prevede di acquistare la nuda proprieta delle abitazioni delle persone anziane e di quotarie in
Borsa, finanziando cosi nuovi acquisti

Crowdfunding da settembre
Ecco allora che nasce Preatoni
Nuda Proprieta, societa ideala da
Emesto Preatoni e amministrata dal
figiio Roberto, awiata con iniziali 15
milioni di euro. Da settembre, come
fiportato dal Sole 240re, con il
crowdfunding, la societa mira a
espandersi ulteriormente. I vantaggio
per chi vende allazienda la nuda
proprieta della propria abitazione &
quello di operare una cessione
immediata e di evitare di sostenere le
spese straordinarie. Per chi acquista
dalla societa invece il plus consiste.
nella possibita di restituire nei primi
dieci anni se insorgessero problemi. |

piani di sviluppo dela Preatoni Nuda Proprieta prevedono anche Iapertura nei prossimi tre -

cinque anni di uffici nelle principali citta italiane
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Preatoni reinventa la “nuda
proprieta”

Panorama

Ernesto Preatoni, il fondatore di Sharm el Sheikh e del gruppo alberghiero
Domina, ha lanciato una nuova iniziativa per rendere la nuda proprieta piu
liquida. Con la societa Preatoni nuda propriet3, infatti, I'imprenditore punta a
creare un portafoglio di immobili da offrire a investitori interessati a diversificare
il proprio portafoglio. «Con questa iniziativa vogliamo risolvere un problema
sociale: noi compriamo casa a persone anziane, permettendo loro di viverci fino
alla fine della loro vita come usufruttuari» sottolinea I'immobiliarista.

Le novita introdotte da Preatoni sono sostanzialmente due. La prima € la
velocita di realizzo. «Di norma un’agenzia immobiliare non é specializzata in
questo settore e ci mette dai 6 ai 9 mesi per vendere una nuda proprieta»
sottolinea Roberto Preatoni, amministratore delegato della nuova realta e che da
una decina d’'anni ha una catena di agenzie focalizzate nell'intermediazione di
nude proprieta. «Con noi, invece, il realizzo é immediato e per questo otteniamo
uno sconto pit alto, mentre offriamo all'acquirente la possibilita di riacquisto
della nuda proprieta dopo tre-cinque a un prezzo concordato e rivalutato».
Inoltre, I'acquirente puo stipulare un contratto per non farsi carico delle spese
straordinarie durante la vita dell’'usufruttuario, che ricadranno su Preatoni nuda
proprieta. In cambio I'acquirente, al momento della vendita dellimmobile,
retrocedera il 40 per cento della plusvalenza alla societa. «Siamo partiti da
Milano con le acquisizioni e abbiamo 15 milioni di euro da investire» continua
Ernesto Preatoni. «Se le cose andranno bene, partiremo con altri Paesi europei e
tra 5-6 anni andremo in Borsa».

In Italia quasi I'80 per cento delle famiglie possiede una casa, il livello pit alto in
Europa, e nel 2017 si sono registrate circa 24 mila compravendite di nuda
proprieta per un controvalore di 4,5 miliardi di euro. «Di queste circa un terzo
sono operazioni che ci potrebbero interessare» conclude Roberto Preatoni, che
ha anche annunciato che a settembre la societa fara un’operazione di
crowdfunding con un primario operatore italiano del settore «con cui
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Preatoni reinventa la "nuda proprieta”

Tempi piu rapidi e realizzi Sicuri per una nuova tipologia di finanzia
immobiliare

Foto: Il cantiere di una palazzina in costruzione messa in vendita, Pisa, 18 aprile 2012. — Credits: ANSA/FRANCO SILVI
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Ernesto Preatoni, il fondatore di Sharm el Sheikh e del gruppo
f alberghieroDomina, ha lanciato una nuova iniziativa per rendere
la nuda proprieta piu liquida. Con la societa Preatoni nuda
8+ proprieta, infatti, 'imprenditore punta a creare un portafoglio di
immobili da offrire a investitori interessati a diversificare il proprio
portafoglio. «Con questa iniziativa vogliamo risolvere un problema sociale:
noi compriamo casa a persone anziane, permettendo loro di viverci fino alla

fine della loro vita come usufruttuari» sottolinea 'immobiliarista.

Le novita introdotte da Preatoni sono sostanzialmente due. La
prima e la velocita di realizzo. «Di norma un’agenzia immobiliare non e
specializzata in questo settore e ci mette dai 6 ai 9 mesi per vendere una nuda
proprieta» sottolinea Roberto Preatoni, amministratore delegato
della nuova realta e che da una decina d’anni ha una catena di
agenzie focalizzate nell'intermediazione di nude proprieta. «Con noi,
invece, il realizzo € immediato e per questo otteniamo uno sconto pit alto,
mentre offriamo all’acquirente la possibilita di riacquisto della nuda proprieta
dopo tre-cinque a un prezzo concordato e rivalutato». Inoltre, I'acquirente
puo stipulare un contratto per non farsi carico delle spese

straordinarie durante la vita dell’'usufruttuario, che ricadranno su
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Preatoni nuda proprieta. In cambio I'acquirente, al momento della
vendita dell'immobile, retrocedera il 40 per cento della
plusvalenza alla societa. «Siamo partiti da Milano con le acquisizioni e
abbiamo 15 milioni di euro da investire» continua Ernesto Preatoni. «Se le
cose andranno bene, partiremo con altri Paesi europei e tra 5-6 anni andremo

in Borsa».

In Italia quasil’80 per cento delle famiglie possiede una casa, il
livello piu alto in Europa, e nel 2017 si sono registrate circa 24 mila
compravendite di nuda proprieta per un controvalore di 4,5
miliardi di euro. «Di queste circa un terzo sono operazioni che ci potrebbero
interessare» conclude Roberto Preatoni, che ha anche annunciato
che a settembre la societa fara un’operazione di crowdfunding con
un primario operatore italiano del settore «con cui realizzeremo nuova

raccolta per sbarcare in altre citta italiane oltre a Milano».
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Preatoni reinventa la "nuda proprieta"

Home > Panorama > Notizie del giorno

Tempi piu rapidi e realizzi sicuri per una nuova tipologia di finanziamento

immobiliare

Ernesto Preatoni, il fondatore di Sharm el Sheikh e del gruppo alberghiero- ha
lanciato una nuova iniziativa per rendere la nuda proprieta piu liquida. Con la societa
Preatoni nuda proprieta, infatti, I'imprenditore punta a creare un portafoglio di immobili
da offrire a investitori interessati a diversificare il proprio portafoglio. «Con questa
iniziativa vogliamo risolvere un problema sociale: noi compriamo casa a persone anziane,
permettendo loro di viverci fino alla fine...

la provenienza: Panorama



LA SOCIETA NON FA INTERMEDIAZIONE. SOLDI AGLI USUFRUTTUARI IN UNA SETTIMANA

Lanuova avventura di Preatoni:
il mercato della nuda proprieta

tileva i muri, li rivende e si impegna a ricomprarli a prezzi prefissati

LUIGIGRASSIA
Lanuda proprietaéla proprie-
tadi un immobile separata dal
diritto di usufrutto. Esiste da
sempre nel codice civile, ma
nonémoltoutilizzatanel mer-
cato immobiliare: ogni anno
inItaliadaluogoad appena 24
milatransazioni, chiuse nelre-
cintodiunmercatoilliquido.
Limprenditore Ernesto Pre-
atoni (per chi non lo conosce,
e quello che ha creato dal nul-
la Sharm el-Sheikh e molte al-
tre attivita in Italia e nel mon-
do, daDubai alla Russia) ritie-
ne che nella nuda proprieta ci
sia un colossale potenziale
economico e sociale ancora
inespresso. Preatoni ha avuto
lidea di lanciare un business
completamente nuovo, qual-
cosa che nessuno (assicura)
ha mai fatto finora nel mon-
do: la neonata societa Preato-
ni Nuda Proprieta non si limi-
taamettere in contatto il ven-
ditore e il compratore incas-
sando una percentuale, come
fanno le tradizionali agenzie,
ma acquista direttamente la
nuda proprieta delle case, poi
larivende ainvestitori interes-
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ERNESTO PREATONI

FONDATORE ENUMEROUNO
DELGRUPP(O PREATONI
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Lanceremo lo slogan
"Hai scelto una casa
e la vuoi comprare?
Fallo con uno sconto
del 30 per cento"

sati a diversificare il portafo-
glio; e se questiinvestitori, do-
po qualche anno, non voglio-
10 0 NON possono aspettare la
scadenzanaturale del titolo di
nuda proprieta, possonoriven-
derloalla stessa societadi Pre-
atoni, che siimpegnaariacqui-
starlo a un prezzo maggiorato
in base auna tabella tempora-
le prestabilita.

In pratica il titolo della nu-
da proprieta diventa quasi
unostrumentofinanziarioela
presenzadellasocietadiPrea-
toni come compratore di ulti-
ma istanza crea le condizioni
diun mercato liquido. L'ambi-
zione, quindi, non & solo quel-
ladicreareun’azienda, maan-
cheunmercato tuttonuovo.

La dotazione finanziaria ini-
ziale della Preatoni Nuda Pro-
prieta (di cuié amministratore
delegato Roberto Preatoni, fi-
gliodi Ernesto) & di 15 milioni
di euro, a cui si aggiungeranno
gli8 milioni all'anno che sipro-
pone di raccogliere una socie-
tadi crowdfunding che sié gia
fatta avant, Ernesto Preatoni
valuta che fra 5 anni la nuova
azienda varra 120 milioni di

euro e potra essere quotata in
Borsa; & prevista un'espansio-
neinmoltiPaesistranieti.
Preatoni ritiene che il po-
tenziale economico siafonda-
to anche e soprattutto sul va-
lore sociale dell'attivita: «La
nuda proprieta cosi intesa- di-
ce-pud essereunabellarispo-
sta a diverse problematiche
sociali. Ci sono anziani che
hanno urgente bisogno di li-
quidi perpagare badanti o cu-
re mediche e non possono
aspettare i sei/nove mesi che
richiede una normale com-
pravendita di nuda proprie-
ta; noi invece possiamo conse-
gnare il denaro anche in una
settimana. Oppure ci sono
persone che cercano un ap-
partamento da comprare e a
cui proporremoin futuro que-
sto slogan: “Hai trovatola ca-
sa che ti piace? Compratela
con uno sconto del 25 o 30%
cedendoci la nuda proprie-
ta”. Io credo - conclude Erne-
sto Preatoni - che sara un suc-
cesso internazionale parago-
nabile a quello di Sharm

el-Sheikh». —
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Nuda proprieta in cambio di liquidita (75

La casa scopre un nuovo business

Cosa dice
e e o ® o e o
da offrire agli investitori alternativi ==
L'istituto giuridico italiano
della nuda proprieta
prevede che chi possieda
Il nuovo business di Ernesto Preatoni i un bene possa venderla a
€ aquistare nude proprieta per un investitore mantenendo
costituire un portafoglio di immobili il diritto di usufrutto per la
da offrire agli investitori " LA durata residua della vita
Cosimo Firenzani : A chi si riVOlge
MILANO la proposta
CQUISTANO  diretta- !

mente nude proprieta,

con P'inquilino che incas-

sa subito e resta nell’ap-
partamento sino alla fine dei suoi
giorni, per costituire un portafo-
glio di immobili da offrire a inve-
stitori interessati a diversificare,
Ecco la nuova idea di business di
Ernesto Preatoni, I'imprenditore
che ha contribuito negli anni ‘90
a far nascere il fenomeno Sharm
El Sheikh. L’obiettivo della nuo-
va societd Preatoni Nuda Proprie-
ta & raggiungere un giro d’affari
di 120 milioni in 5 anni partendo
da un investimento iniziale di 15,
senza disdegnare anche i canali
pitl innovativi, come il crowfun-
ding che partira a settembre,

SECONDO Preatoni il momento
¢ favorevole per un'iniziativa di
questo tipo, soprattutto in Italia:
& il Paese in Europa in cui ¢i sono
pit proprietari di case, se si tolgo-
no quelli dell’ex Unione Sovieti-
ca, e allo stesso tempo la media di
ultra sessantacinquenni & al 35%
{contro il 30% europeo) e — secon-
do I'Istat — almeno il 25% non
puod contare su famigliari o amici.
La societa fondata da Preatoni
con il figlio Roberto ha appena
aperto la propria sede a Milano e
punta a costruire un portafoglio
consistente di immobili da offri-
re a investitori interessati a diver-
sificare il proprio pornafoglio.
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«L'istituto giuridico italiano del-
la nuda proprieta prevede che
chiunque possieda un bene (tipi-
camente una casa) possa vender-
ne la nuda proprieta a un investi-
tore mantenendo il diritto di usu-
frutto per la durata residua della
sua vita — spiega Roberto Preato-
ni, amministratore delegato della
societa —. Il valore della nuda pro-
prieta & quindi direttamente pro-
porzionale all’etd dell’usufruttua-
rio, aumentando con essa nel tem-
po, ed & sempre una frazione del
valore di mercato della piena pro-
prieta. Sebbene quello della nuda
proprieta fosse uno strumento
giuridico utilizzabile da lungo
tempo, solo negli ultimi 10 ann1 &
diventata uno strumento cono-
sciuto al grande pubblicon.

LA SOCIETA - una volta costitui-
to il proprio portafoglio di immo-
bili — lo metterd sul mercato re-
tail: gli investitori potranno com-
prare una o pi nude proprieta

PRIMA
N ITALIA
NEL SETTORE

L'ltaliaé il
Paese dell'Ue
in cui ci sono
pill proprietari
di case.

Per questo
Preatoni Nuda
Proprieta
stima un giro
d"affari

di 120 milioni
in5 anni

con la possibilita di rivenderle
all’azienda in qualsiasi momento
senza dover attendere il decesso
dell'usufruttuario, con un mecca-
nismo che prevede il rimborso
dell’importo pagato aumentato
da una plusvalenza in funzione
degli anni di detenzione della nu-
da proprieta.

«PREATONI Nuda Proprieta rap-
presenta una duplice innovazio-
ne - spiega Emnesto Preatoni,
azionista di riferimento —: in pri-
mo luogo abbiamo deciso di non
costituire una societa di interme-
diazione immobiliare, sia pure
nel settore della nuda proprieta,
quanto piuttosto un soggetto che
investe direttamente ¢ in proprio
nel settore, offrendo a seconda
dei casi una soluzione pronto-cas-
sa che consente ai venditori di nu-
da proprieta di realizzare liquidi-
ta immediatamente a fronte della
concessione di uno sconto sul va-
lore di mercato. La differenza tra

Preatoni Nuda Proprieta
si rivolge a chi vuole
vendere la propria
abitazione in poco tempo,
ma continuare ad abitarla,
o a chidispone di un
capitale e vuole investire

l'offerta pronto-cassa e i valori di
mercato va a costituire il margine
operativo della Preatoni Nuda
Proprieta», La societa ha definito
un piano di sviluppo che preve-
de, in un orizzonte di 3-5 anni, di
gmcedem all’apertura di nuovi uf-
ci nelle principali citta italiane,
rallelamente alla crescita del
usiness e del portafoglio di im-
mobili detenuty, a partire da Ro-
ma, Torino, Bologna e Firenze
per poi rivolgersi ai mercati inter-
nazionali in vista di una futura
quotazione.

MA POTREBBE essere uno stru-
mento utile anche per Campione
d'Ttalia, localita abbandonata dal-
lo Stato dopo la chiusura del casi-
no — afferma Ernesto Preatoni —
Potremmo acquistare nude pro-
prieta in attesa che i prezzi si rial-
zino e tornino quelli del paesi cir-
costanti e allo stesso tempo dare
anche una mano alla comunita lo-
cale che cerca di resisterer.
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La casa scopre un nuovo business

Ernesto Preatoni, I'imprenditore
che ha contribuito negli anni ‘90
a far nascere il fenomeno Sharm
El Sheikh. L’obiettivo della nuo-
va societd Preatoni Nuda Proprie-
ta ¢ raggiungere un giro daffari
di 120 milioni in 5 anni partendo
da un investimento iniziale di 15,
senza disdegnare anche i canali
piul innovativi, come il crowfun-
ding che partira a settembre.

SECONDO Preatoni il momento
& favorevole per un'iniziativa di
questo tipo, soprattutto in Italia:
& il Paese in Europa in cui ¢i sono
pit proprietari di case, se si tolgo-
no quelli dell’ex Unione Sovieti-
ca, e allo stesso tempo la media di
ultra sessantacinquenni & al 35%
{contro il 30% europeo) e - secon-
do I'Istat — almeno il 25% non
puo contare su famigliari o amici.
La societa fondata da Preatoni
con il figlio Roberto ha aﬁpena
aperto la propria sede a Milano e
punta a costruire un portafoglio
consistente di immobili da o?fri-
re a investitori interessati a diver-
sificare il proprio portafoglio.

«Listituto giuridico italiano del-
la nuda proprieta prevede che
chiunque possieda un bene (tipi-
camente una casa) possa vender-
ne la nuda proprieta a un investi-
tore mantenendo il diritto di usu-
frutto per la durata residua della
sua vita — spiega Roberto Preato-
ni, amministratore delegato della
societd —. Il valore della nuda pro-
prieta & quindi direttamente pro-
porzionale all'etd dell’usufruttua-
rio, aumentando con essa nel tem-
po, ed & sempre una frazione del
valore di mercato della piena pro-
prieti. Sebbene quello della nuda
proprieta fosse uno strumento
giuridico utilizzabile da lungo
tempo, solo negli ultimi 10 anni &
diventata uno strumento cono-
sciuto al grande pubblicor.

LA SOCIETA — una volta costitui-
to il proprio portafoglio di immo-
bili — lo mettera sul mercato re-
tail: gli investitori potranno com-
prare una o pill nude proprieta
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Preatoni Nuda
Proprieta
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taffari

i 120 milioni
in5 anni

con la possibilita di rivenderle
all’azienda in qualsiasi momento
senza dover attendere il decesso
dell'usufruttuario, con un mecca-
nismo che prevede il rimborso
dell’importo pagato aumentato

da una plusvalenza in funzione
deglianni di detenzione della nu-
da proprieta.

«PREATONI Nuda Proprieti rap-
presenta una duplice innovazio-
ne - spiega Emnesto Preatoni,
azionista di riferimento —: in pri-
mo luogo abbiamo deciso di non
costituire una societa di interme-
diazione immobiliare, sia pure
nel settore della nuda proprieta,
quanto piuttosto un soggetto che
investe direttamente ¢ in proprio
nel settore, offrendo a seconda
dei casi una soluzione pronto-cas-
sa che consente ai venditori di nu-
da proprieta di realizzare liquidi-
ta immediatamente a fronte della
concessione di uno sconto sul va-
lore di mercato. La differenza tra

da offri li i itori al vi eiooe
a oririre agli investitori alternativi o
L'istituto giuridico italiano
della nuda proprieta
prevede che chi possieda
Il nuovo business di Ernesto Preatoni un bene possa venderla a
€ aquistare nude proprieta per un investitore mantenendo
costituire un portafoglio di immobili r il diritto di usufrutto per la
da offrire agli investitori mn N durata residua della vita
Cosimo Firenzani : A chisi nvolge
MILANO la proposta
CQUISTANO  diretta- 3 . .
mente nude proprieta, Preatoni Nuda Proprieta
con Pinquilino che incas- N si rivolge a chi vuole
sa subito e resta nell’ap- W n vendere la propria
partamento sino alla fine dei st;oi \ N ) abitazione in poco tempo,
S0, PEE COSLIMITE Unk popta - A s tinuare ad abitarla
glio di immobili da offrire a inve- T8 o )
stitori interessati a diversificare. e oachidisponediun
Ecco la nuova idea di business di R S capitale e vuole investire

T'offerta pronto-cassa e i valori di
mercato va a costituire il margine
operativo della Preatoni Nuda
Proprieta». La societa ha definito
un piano di sviluppo che preve-
de, in un orizzonte di 3-5 anni, di
g re all’apertura di nuovi uf-
ci nelle principali citta italiane,
rallelamente alla crescita del
usiness e del portafoglio di im-
mobili detenut, a partire da Ro-
ma, Torino, Bologna e Firenze
per poi rivolgersi ai mercati inter-
nazionali in vista di una futura
quotazione,

MA POTREBBE essere uno stru-
mento utile anche per Campione
d'Italia, localita abbandonata dal-
lo Stato dopo la chiusura del casi-
no — afferma Ernesto Preatoni -
Potremmo acquistare nude pro-
prieta in attesa che i prezzi si rial-
zino e tornino quelli del paesi cir-
costanti ¢ allo stesso tempo dare
anche una mano alla comunita lo-
cale che cerca di resisterer.
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sa subito e resta nell’ap-
partamento sino alla fine dei suoi
giomi, per costituire un portafo-
glio di immobili da offrire a inve-
stitori interessati a diversificare,
Ecco la nuova idea di business di
Ernesto Preatoni, I'imprenditore
che ha contribuito negli anni 90
a far nascere il fenomeno Sharm
El Sheikh. L’obiettivo della nuo-
va societd Preatoni Nuda Proprie-
ta ¢ raggiungere un giro d’affari
di 120 milioni in 5 anni partendo
da un investimento iniziale di 15,
senza disdegnare anche i canali
pitl innovativi, come il crowfun-
ding che partira a settembre.

SECONDO Preatoni il momento
& favorevole per un'iniziativa di
questo tipo, soprattutto in Italia:
& il Paese in Europa in cui ¢i sono
pit proprietari di case, se si tolgo-
no quelli dell’ex Unione Sovieti-
ca, e allo stesso tempo la media di
ultra sessantacinquenni & al 35%
(contro il 30% europeo) e — secon-
do I'Istat — almeno il 25% non
pud contare su famigliari o amici.
La societa fondata da Preatoni
con il figlio Roberto ha appena
aperto la propria sede a A iﬁmo e
punta a costruire un portafoglio
consistente di immobili da ogfri-
re a investitori interessati a diver-
sificare il proprio pornafoglio.
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«Listituto giuridico italiano del-
la nuda proprieta prevede che
chiunque possieda un bene (tipi-
camente una casa) possa vender-
ne la nuda proprieta a un investi-
tore mantenendo il diritto di usu-
frutto per la durata residua della
sua vita — spiega Roberto Preato-
ni, amministratore delegato della
societa —. Il valore della nuda pro-
prieta & quindi direttamente pro-
porzionale all’eta dell’usufruttua-
rio, aumentando con essa nel tem-
po, ed & sempre una frazione del
valore di mercato della piena pro-
prietd. Sebbene quello della nuda
proprieta fosse uno strumento
giuridico utilizzabile da lungo
tempo, solo negli ultimi 10 ann1 &
diventata uno strumento cono-
sciuto al grande pubblicon.

LA SOCIETA - una volta costitui-
to il proprio portafoglio di immo-
bili — lo metterd sul mercato re-
tail: gli investitori potranno com-
prare una o piu nude proprietd
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L'italiae il
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in cui ci sono
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di case.

Per questo
Preatoni Nuda
Proprieta
stima un giro
taffarl

di 120 milioni
in5 anni

con la possibilita di rivenderle
all’azienda in qualsiasi momento
senza dover attendere il decesso
dell'usufruttuario, con un mecca-
nismo che prevede il rimborso
dell'importo pagato aumentato

da una plusvalenza in Zione
deglianni di detenzione della nu-
da proprieta.

«PREATONI Nuda Proprieti rap-
presenta una duplice innovazio-
ne - spiega Emesto Preatoni,
azionista di riferimento —: in pri-
mo luogo abbiamo deciso di non
costituire una societa di interme-
diazione immobiliare, sia pure
nel settore della nuda proprieta,
quanto piuttosto un soggetto che
investe direttamente ¢ in proprio
nel settore, offrendo a seconda
dei casi una soluzione pronto-cas-
sa che consente ai venditori di nu-
da proprieta di realizzare liquidi-
ta immediatamente a fronte della
concessione di uno sconto sul va-
lore di mercato. La differenza tra
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La casa scopre un nuovo business

da offrire agli investitori alternativi ===
S — ‘ aproposia

Preatoni Nuda Proprieta
si rivolge a chi vuole
vendere la propria
abitazione in poco tempo,
ma continuare ad abitarla,
o a chidispone di un
capitale e vuole investire

lofferta pronto-cassa e i valori di
mercato va a costituire il margine
operativo della Preatoni Nuda
Proprietar, La societa ha definito
un piano di sviluppo che preve-
de, in un orizzonte di 3-5 anni, di
gmcedere all’apertura di nuovi uf-
ci nelle principali citta italiane,
rallelamente alla crescita del
usiness e del portafoglio di im-
mobili detenut, a partire da Ro-
ma, Torino, Bologna e Firenze
per poi rivolgersi ai mercati inter-
nazionali in vista di una futura
quotazione,

MA POTREBBE essere uno stru-
mento utile anche per Campione
d'Ttalia, localita abbandonata dal-
lo Stato dopo la chiusura del casi-
no — afferma Ernesto Preatoni -
Potremmo acquistare nude pro-
prieta in attesa che i prezzi si rial-
zino e tornino quelli del paesi cir-
costanti e allo stesso tempo dare
anche una mano alla comunita lo-
cale che cerca di resisteren.

U RIPIDOUIIING RIERVATA



tuttosoldi

LASTAMPA
A CURA DI:TEODORO CHIARELLI
REDAZIONE: LUCA FORNOVO
LUIGI GRASSIA

FRANCESCO OLIVO
TUTTOSOLDI®LASTAMPA.IT

L o

Edicola digitale

Sfoglia TuttoSoldi
in versione cartacea

L

SOMMARIO [Numero 308]

Ora i mercati aspettano la

Fed Roma respira
STEFANO LEPRI

Il mercato libero dell'energia
é alle porte. Ma solo il 43%

degli italiani ha gia scelto
SANDRA RICCIO

Alessandro Tarello Columbia
Threadneedle
SANDRA RICCIO

Vacanze, ecco le mosse per
evitare le truffe

SANDRA RICCIO

Gli Etf hanno scoperto il
mon ivi m
Mercato da 100 miliardi e i
rendimenti sono a 2 cifre

FABRIZIO GORIA

IL Fintech pud tagliare le

maxi commissioni per
cambiare le valute

FABRIZIO GORIA

| titoli delle piccole societa

con prospettive di crescita
ora diventano attraenti

SANDRA RICCIO

Il dollaro non si ferma. La
lira turca in recupero

I 1MMOBILIARE [Numero: 308]

La nuova avventura di Preatoni: il mercato della
nuda proprieta

Rileva i muri, li rivende e si impegna a ricomprarli a prezzi prefissati

LUIGI GRASSIA

(D@ )

anuda proprieta é la proprieta di un immobile separata dal diritto di usufrutto. Esiste da sempre nel
codice civile, ma non é molto utilizzata nel mercato immobiliare: ogni anno in Italia da luogo ad appena
24 mila transazioni, chiuse nel recinto di un mercato illiquido.

L’imprenditore Ernesto Preatoni (per chi non lo conosce, & quello che ha creato dal nulla Sharm el-Sheikh e molte
altre attivita in Italia e ..continua
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Nuda proprieta in cambio di liquidita
La casa scopre un nuovo business
da offrire agli investitori alternativi

Cosimo Firenzani
MILANO

ACQUISTANO direttamente nude proprieta, con l'inquilino che incassa subito e resta nell'appartamento sino alla fine dei suoi giorni, per costituire un
portafoglio di immobili da offrire a investitori interessati a diversificare. Ecco la nuova idea di business di Ernesto Preatoni, I'imprenditore che ha contribuito
negli anni ‘90 a far nascere il fenomeno Sharm El Sheikh. L'obiettivo della nuova societa Preatoni Nuda Proprieta e raggiungere un giro d’affari di 120 milioni
in 5 anni partendo da un investimento iniziale di 15, senza disdegnare anche i canali piti innovativi, come il crowfunding che partira a settembre.

SECONDO Preatoni il momento & favorevole per un'iniziativa di questo tipo, soprattutto in Italia: € il Paese in Europa in cui ci sono pil proprietari di case, se si
tolgono quelli dell'ex Unione Sovietica, e allo stesso tempo la media di ultra sessantacinquenni e al 35% (contro il 30% europeo) e — secondo I'lstat — almeno il
25% non puo contare su famigliari o amici. La societa fondata da Preatoni con il figlio Roberto ha appena aperto la propria sede a Milano e punta a costruire
un portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori interessati a diversificare il proprio portafoglio. «L'istituto giuridico italiano della nuda proprieta
prevede che chiunque possieda un bene (tipicamente una casa) possa venderne la nuda proprieta a un investitore mantenendo il diritto di usufrutto per la
durata residua della sua vita — spiega Roberto Preatoni, amministratore delegato della societa —. Il valore della nuda proprieta & quindi direttamente
proporzionale all'eta dell'usufruttuario, aumentando con essa nel tempo, ed & sempre una frazione del valore di mercato della piena proprieta. Sebbene
quello della nuda proprieta fosse uno strumento giuridico utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi 10 anni & diventata uno strumento conosciuto al
grande pubblico».

LA SOCIETA - una volta costituito il proprio portafoglio di immobili — lo mettera sul mercato retail: gli investitori potranno comprare una o pili nude proprieta
con la possibilita di rivenderle all'azienda in qualsiasi momento senza dover attendere il decesso dell'usufruttuario, con un meccanismo che prevede il



rimborso dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione degli anni di detenzione della nuda proprieta.

«PREATONI Nuda Proprieta rappresenta una duplice innovazione — spiega Ernesto Preatoni, azionista di riferimento —: in primo luogo abbiamo deciso di non
costituire una societa di intermediazione immobiliare, sia pure nel settore della nuda proprieta, quanto piuttosto un soggetto che investe direttamente e in
proprio nel settore, offrendo a seconda dei casi una soluzione pronto-cassa che consente ai venditori di nuda proprieta di realizzare liquidita
immediatamente a fronte della concessione di uno sconto sul valore di mercato. La differenza tra I'offerta pronto-cassa e i valori di mercato va a costituire il
margine operativo della Preatoni Nuda Proprieta». La societa ha definito un piano di sviluppo che prevede, in un orizzonte di 3-5 anni, di procedere
all'apertura di nuovi uffici nelle principali citta italiane, parallelamente alla crescita del business e del portafoglio di immobili detenuti, a partire da Roma,
Torino, Bologna e Firenze per poi rivolgersi ai mercati internazionali in vista di una futura quotazione. MA POTREBBE essere uno strumento utile anche per
Campione d'ltalia, localita abbandonata dallo Stato dopo la chiusura del casino — afferma Ernesto Preatoni — Potremmo acquistare nude proprieta in attesa
che i prezzi si rialzino e tornino quelli del paesi circostanti e allo stesso tempo dare anche una mano alla comunita locale che cerca di resistere».
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MILANO

ACQUISTANO direttamente nude proprieta, con I'inquilino che incassa subito e
resta nell'appartamento sino alla fine dei suoi giorni, per costituire un portafoglio di
immobili da offrire a investitori interessati a diversificare. Ecco la nuova idea di
business di Ernesto Preatoni, I'imprenditore che ha contribuito negli anni ‘90 a far
nascere il fenomeno Sharm El Sheikh. L'obiettivo della nuova societa Preatoni
Nuda Proprieta & raggiungere un giro d'affari di 120 milioni in 5 anni partendo da un
investimento iniziale di 15, senza disdegnare anche i canali piu innovativi, come il

crowfunding che partira a settembre.
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SECONDO Preatoni il momento & favorevole per un'iniziativa di questo tipo,
soprattutto in Italia: & il Paese in Europa in cui ci sono piu proprietari di case, se si
tolgono quelli dell’ex Unione Sovietica, e allo stesso tempo la media di ultra
sessantacinquenni & al 35% (contro il 30% europeo) e — secondo I'lstat — almeno il
25% non puo contare su famigliari o amici. La societa fondata da Preatoni con il
figlio Roberto ha appena aperto la propria sede a Milano e punta a costruire un
portafoglio consistente di immobili da offrire a investitori interessati a diversificare il
proprio portafoglio. «L'istituto giuridico italiano della nuda proprieta prevede che
chiunque possieda un bene (tipicamente una casa) possa venderne la nuda
proprieta a un investitore mantenendo il diritto di usufrutto per la durata residua
della sua vita — spiega Roberto Preatoni, amministratore delegato della societa -. Il
valore della nuda proprieta € quindi direttamente proporzionale all’'eta
dell’'usufruttuario, aumentando con essa nel tempo, ed &€ sempre una frazione del
valore di mercato della piena proprieta. Sebbene quello della nuda proprieta fosse
uno strumento giuridico utilizzabile da lungo tempo, solo negli ultimi 10 anni &

diventata uno strumento conosciuto al grande pubblico».

LA SOCIETA - una volta costituito il proprio portafoglio di immobili - lo mettera sul
mercato retail: gli investitori potranno comprare una o piu nude proprieta con la
possibilita di rivenderle all'azienda in qualsiasi momento senza dover attendere il
decesso dell'usufruttuario, con un meccanismo che prevede il rimborso
dell'importo pagato aumentato da una plusvalenza in funzione degli anni di

detenzione della nuda proprieta.

«PREATONI Nuda Proprieta rappresenta una duplice innovazione — spiega Ernesto
Preatoni, azionista di riferimento —: in primo luogo abbiamo deciso di non costituire
una societa di intermediazione immobiliare, sia pure nel settore della nuda
proprieta, quanto piuttosto un soggetto che investe direttamente e in proprio nel
settore, offrendo a seconda dei casi una soluzione pronto-cassa che consente ai
venditori di nuda proprieta di realizzare liquidita immediatamente a fronte della
concessione di uno sconto sul valore di mercato. La differenza tra I'offerta pronto-
cassa e i valori di mercato va a costituire il margine operativo della Preatoni Nuda
Proprieta». La societa ha definito un piano di sviluppo che prevede, in un orizzonte
di 3-5 anni, di procedere all'apertura di nuovi uffici nelle principali citta italiane,
parallelamente alla crescita del business e del portafoglio di immobili detenuti, a
partire da Roma, Torino, Bologna e Firenze per poi rivolgersi ai mercati

internazionali in vista di una futura quotazione.

MA POTREBBE essere uno strumento utile anche per Campione d'ltalia, localita
abbandonata dallo Stato dopo la chiusura del casind — afferma Ernesto Preatoni —

Potremmo acquistare nude proprieta in attesa che i prezzi si rialzino e tornino quelli
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